UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
PHUONG HONG CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1138 /UBND-KTHTDT Hong Chau, ngay /9 thang 10 nam 2026

V/v tham gia ¥ kién d6i voi du 4n dau tu
"Ctra hang kinh doanh téng hop va kho
chura hang" cia Cong ty TNHH thuong
mai va dich vu tong hgp Phuong Nam

Kinh gui: Sé& Tai chinh tinh Hung Yén.

Thyc hién Cong vin s6 6596/STC-TCDNKTTT&TN ngay 09/10/2026 cua
S& Tai chinh vé viéc xin v kién tham gia cho dy an dau tu diéu chinh dy 4n “Cua
hang kinh doanh tong hop va kho chira hang” cua Cong ty TNHH thuong mai va
dich vu tong hop Phuong Nam (gii kém ho so dé nghi diéu chinh di dn dau tw
ciia Céng ty TNHH Thirong mai va Dich vu tong hop Phirong Nam);

Can cr thong bao y kién két luan ctia Thuong tryc Pang Gy phuong viéc
xem xét dé nghi diéu chinh du an “Cira hang kinh doanh tong hop va kho chira
hang” ctia Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop Phuong Nam (tai
Théng bdo sé 179-TB/PU ngay 16/10/2026); UBND phudng Hong Chau cé y
kién tham gia nhu sau:

I. NOI DUNG PE NGHI CUA NHA PAU TU

- Du 4n "Cira hang kinh doanh tong hop va kho chira hang" ciia Cong ty
TNHH thuwong mai va dich vu tong hop Phuong Nam da duoc UBND tinh Hung
Yén chip thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 95/QD-UBND ngay
22/10/2020 véi cac ndi dung sau:

+ Tén dy an: Ctra hang kinh doanh tong hop va kho chtra hang.

+ Muc tiéu: Kinh doanh cac mit hang tiéu ding tong hop, kho chtra hang hoa.

+ Quy md: 200.000 san pham/nam.

+ Dia diém thuc hién du an: Phuong Héng Chau, thanh phé Hung Yeén,
tinh Hung Yén (nay 1a phuong Hong Chau, tinh Hung Yén).

+ Dién tich dat sir dung: Tai khu dat c6 dién tich khoang 3.114m?.

- Ngay 24/02/2021, UBND tinh Hung Yén c6 Cong vin sd 358/UBND-
KT2 giri Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu téng hop Phuong Nam vé viéc
chap thuan chua truong cho phép Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong
hop Phuong Nam nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hién nay nha dau tu
van dang trong qua trinh thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat do cac ho
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gia dinh, c4 nhan dang str dung dé 1am co s& hoan thién hd so chuyén muc dich
st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung thué dat.

1. N§i dung da dwoe chap thuén

1.1. Tén va muc tiéu dw dan

- Tén du 4n: Cira hang kinh doanh tong hop va kho chira hang.

- Muyc tiéu: Kinh doanh céc mit hang tiéu ding tong hop, kho chtra hang hoa.
- Quy mé du an: 200.000 san pham/nam.

1.2. Nha déau tu

- Tén nha dau tu: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tng hop Phuong Nam.

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0900714494 do Phong Piang
ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu tinh Hung Yén céap lan dau ngay
15/9/2011.

- Dia chi try s¢ chinh: S 53 dudong Nguyén Trii, phuong Lé Loi, thanh
phé Hung Yén, tinh Hung Yén.

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bui Van Binh - Giam ddc.
1.3. Dia diém, di¢n tich

- Tai khu dat c6 dién tich khoang 3.114m? thudc dia ban phuong Hong
Chau, thanh phd Hung Yén, tinh Hung Yén.

- Ranh gi6i khu dat:

+ Phia Bic gidp dit canh tdc.

+ Phia Nam gidp khu dét dw kién ciia Cong ty TNHH P&D Eduland.
+ Phia Péng gidp dwong Nguyén Pinh Nghi.

+ Phia Tay gidp dit canh tic.

1.4. Vén dau tw thwe hién dw dn

Téng von dau tu thue hién dy an: 16.000 triéu déng, trong do:

-Vén gop dé thyuc hién dy an: 6.000 triéu déng, chiém 37,5% téng von dau tu.
- Vén vay: 10.000 triéu dong, chiém 62,5% tong von dau tu.

1.5, Tién dé thurc hién dir in (ké tir ngdy dwoc quyét dinh chii triong diu tir)

- Thang thtr 1 dén thang thtr 12: Hoan thién cac thu tuc phap ly, giai
phong mit bang.

- Thang thir 13 dén thang thir 21: Khéi cong xy dung cac hang muyc cong trinh.
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- Thang thr 22 dén thang thir 23: Tién hanh lip dit trang thiét bi va dua
mot phén du an vao hoat dong.

- Thang thu 24: Hoan thién tat ca céac hang muc cong trinh, dua toan bg
du an di vao hoat dong.

2. Noi dung dé nghi diéu chinh
2.1. Thay déi ngi dung ding ky doanh nghiép

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0900714494 do Phong Pang
ky kinh doanh thudc S¢ Tai chinh tinh Hung Yén cap 1an dau ngay 15/9/2011,
thay d6i lan thtr 3 ngay 14/8/2025.

- Pja chi tru s¢ chinh: S6 53 dudng Nguyén Trai, phudng Phé Hién, tinh
Hung Yén.

2.2. Quy mo dw dan
- Quy md du 4n: 300.000 san phAm/nam.
2.3. Pia diém thuc hi¢n dw dn

Tai khu dat c6 dién tich khoang 3.114m? thudc dia ban phuong Hong
Chau, tinh Hung Yén.

2.4. Vén thwe hién dw dn
Téng von dau tu thue hién dy an: 19.500 triéu déng, trong do:

- Vén gop dé thuc hién dy an: 6.000 triéu déng, chiém 30,77% téng von
dau tu.

- Vén vay: 13.500 triéu déng, chiém 69,23% tong von dau tu.

2.5, Tién dp thure hién dur 4n (ké tir ngay duoc quyét dinh chii traong diu ti)
- Thang thtr 1 d&én thang thir 7: Hoan thién céac thu tuc phap 1y.

- Thang thtr 8 dén thang thtr 20: Xay dung cac hang muyc cong trinh.

- Thang thir 21 dén thang thir 23: Lap dit trang thiét bi.

- Thang thir 24: Hoan thién tat ca céac hang muc cong trinh va dua toan bo
du an di vao hoat dong kinh doanh.

Theo bao cdo cua nha dau tu; dén nay, nha dau tu mai thuc hién nhan
chuyén nhuong dugc 20/20 ho dan; da lam tha tuc cap lai s6 do cho 11/20 ho
dan. Nha dau tu xin diéu chinh tién do thyc hién dy 4n dé phu hop véi tinh hinh
thuc t& dé c6 thoi gian xay dung hoan thién du an.

II. Y KIEN CUA PHUONG HONG CHAU
1. V& quy hoach
1.1. Vé quy hoach chung



4

Vi tri khu dit nha dau tu dé nghi diéu chinh chu truong dau tu duoc
quy hoach:

+ 1 phan 1a dat Mat nudc.

+ 1 phan 1a Pat dan dung hién trang.

1.2. Vé quy hoach sir dung dit

Vi tri khu dit nha dau tu dé nghi diéu chinh chu truong dau tu dugc quy
hoach la:

+ 1 phan quy hoach 13 d4t Thuong mai dich vu (TMD)

+ 1 phan quy hoach 1a dat & d6 thi (ODT)

+ 1 phan quy hoach 13 dét giao thong (DGT)

1.3. Vé quy hoach khdc

- Can ctr Thong bao s6 501-TB/TU ngay 21/4/2026 cua Ban Thudng vu
Tinh uy vé vi€c ti€p nhan tai trg két qua nghién clru Quy hoach phéan khu ty 1¢
1/2000 Khu d6 th1 Hong Chau cua Cong ty Co phan Thang Long HTL;

- Cin ctr Cong vin s6 2283/UBND-KT1 ngay 28/4/2026 cia UBND tinh
Hung Yén vé viéc dong y chu truong ti€ép nhan tai trg két qua nghién ctru Quy
hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Hong Chau cua Cong ty C6 phan Thang
Long HTL;

- Can ct Cong vin sb 1434/SXD-QHKT&PTDT ngay 02/10/2025 cua So
Xay dung vé viéc lap quy hoach chi tiét khu do6 thi, nhom nha & dé thi va khu
dan cu ndng thon trén dia ban tinh;

- Cian ctr Cong van s6 566/UBND-KTHTDT ngiy 02/6/2026 cia UBND
phuong Hong Chéu vé viée tiép nhén tai trg két qua nghién ctru Quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Hong Chau,

- Cin ctr két qua nghién ctru 14p nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000
Khu d6 th1 Hong Chéau, phuong Hong Chau, tinh Hung Yén do Cong ty C6 phan
Thang Long HTL tai trg (tgi To trinh so 0609/TTr-HTL ngay 09/6/2026 cua
Cong ty Co phan Thang Long HTL vé viéc dé nghi tham dinh nhiém vu quy
hoach phan khu ty 16 1/2000 Khu @6 thi Hong Chdu, phuwong Hong Chdu, tinh
Hung Yén); theo do, Cong ty C6 phan Thang Long HTL tai trg két qua nghién
ctru Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 tai khu vuc dat nong nghi€p xen kep trong
khu dan cur nim hai bén duong Nguyén Dinh Nghi kéo dai (duong Nguyén Dinh
Nghi kéo dai 1a doan n61 duong Han 1am va duong Hong Chau) véi quy mo di¢n
tich khoang 24,75ha. Ranh gio1 1ap quy hoach nhu sau:

+ Phia Béc giap duong Han Lam;

+ Phia Nam giap duong Mau Duong, duong Phuong B0 va khu dan cu hién hiru;



+ Phia Pong giap duong Lé Dinh Kién va trung v4i ranh gidi hanh chinh xa
Tan Hung;
+ Phia Tay giap khu dan cu va tring v6i ranh gi6i hanh chinh phuong Phé Hién.

Trong do, vi tri thuc hién du an "Cura hang kinh doanh téng hop va kho chtra
hang" cta Cong ty TNHH thwong mai va dich vu tong hop Phuong Nam di duoc
UBND tinh chap thuan chu treong dau tu duoc lap quy hoach 13 dit nhom nha 6.

- Trén co s& bao cao cia UBND phuong, tai phién hop ngay 18/6/2026 Ban
Thudng vu Pang Gy phuong dd nhat tri véi HO so nhiém vu quy hoach phan khu
ty 18 1/2000 Khu d6 thi Hong Chau, phuong Hong Chau, tinh Hung Yén do
Cong ty C6 phan Thing Long HTL tai tro 14p quy hoach (tai Théng bdo sé 134-
TB/PBU ngay 19/6/2026 cua Ban Thuong vu Pang uy phuwong).

- Ngay 25/8/2026, UBND phudng Hong Chau di ban hanh Quyét dinh sb
312/QD-UBND vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu d6 thi Hong Chau, phuong Hong Chau, tinh Hung Yén. Sau khi thyc hién
1ap quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi Héng Chau, phudng Hong
Chau, tinh Hung Yén; hién nay, UBND phuong dang t6 chiic thuc hién viéc lay
¥ kién cac co quan, don vi c6 lién quan dé c6 co so tiép thu, hoan thién hd so 1ap
quy hoach truéc khi thuc hién viéc niém yét cong khai va lay y kién cong dong
dan cu vé nodi dung phuong an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi
Hoéng Chau, phuong Hong Chau, tinh Hung Yén; trinh cdp c6 tham quyén xem
x¢€t, phé duyét Quy hoach theo quy dinh.

- V6i quan diém, muc tiéu lap quy hoach khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Hong
Chéu, phuong Hong Chau, tinh Hung Yén nham phat huy va nang cao hiéu qua
vé str dung dat ddi véi cac khu dat nong nghiép xen kep con lai trong khu vuc do
thi, tao co s& phap 1y cho viée td chirc dau tu xay dung, chinh trang va phat trién
do thi; hinh thanh khu dan cu ¢6 co sé ha tﬁng déng b0, hién dai, gbp phén cai
thién va nang cao chat luong sdng cho ngudi dan khu vue, cai tao canh quan khu
vuc do thi; déng thoi cu thé hoa Diéu chinh Quy hoach tinh Hung Yén, thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050 tai khu vuc phuong Hong Chau thudc do thi
Phé Hién tinh Hung Yén, dam bao theo cac quy dinh hién hanh vé quy hoach d6
thi va nong thon.

2. Ngudn goc dat

Dién tich thuc hién cta du an khoang 3.114m? toan bo la dat cua ho gia
dinh, c4 nhan trong do:

- Theo s0 bién ban giao dat: dit lga (1L)
- Theo hién trang: dat nudi trong thiy san (NTS).

3. Panh gia tién d¢ thuc hién dv an
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Theo b4o céo cua nha dau tu; dén nay, nha dau tu méi thuc hién nhén
chuyén nhuong dugc 20/20 hd dan; da lam thu tuc cép lai s6 d6 cho 11/20 hd
dan. Nha dau tu d khong thyuc hién dung cam két vé tién do thyc hién muc tiéu
cac dy an (tinh tr ngay duoc UBND tinh Quyét dinh chip thuan nha dau tu),
gy cham tré trong viéc trién khai du 4n trén dia ban phuong.

4. Y kién tham gia

Pé dam bao tinh két ndi dé)ng bo vé ha tﬁng do6 thi theo quy dinh ctuia Luat
Quy hoach d thi va ndéng thon, thuan loi cho phudng Hong Chau trong cong tac
quan 1y quy hoach, dé xuat thuc hién cac dy 4n dau tu trén dia ban. Bén canh do,
nha dau tu (Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu tong hop Phuong Nam) da
khong thuc hién tién d6 du an nhu da cam két. Do vay, UBND phuong Héng Chau
dé nghi cap c6 thAm quyén xem xét quyét dinh dimg chu truong thuc hién dy an
nham trinh lang phi, 4nh hudng téi su phat trién chung cta tinh va cta dia phuong.

Vay, UBND phu’O’ng Hong Chéu c6 y kién dé So Tai chinh tinh tong hop,

y Ky boi: Uy ban nhan dan phuong Hong Chau
béo cao UBND tinh./# G TS
Noi nhén: MOUY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; ) Pase Ny
- Thudng truc Dang ty (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND phuong;
- Ban QLDA DTXD phuong;
- Lwu: VT.

LAm Ba Quyét
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